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لمحة عن السوق

ويتــميز ســوق التطويــر العقــاري بالمملكــة في 
الوقــت الراهــن بارتفــاع وتيرة الطلــب في العديد 
ــو؛  ــة النم ــدة سريع ــدن الجدي ــق والم ــن المناط م
حيــث تبلــغ القيمــة الحاليــة لســوق العقــارات 
ــار دولار أمــريكي*، بمعــدل  الســكنية 193.5 ملي
نمــو ســنوي مركــب 6.6 % خلال الــفترة مــا 
بين 2018 م– 2023م. ووفقًًــا لمعــدلات النمــو 
المرتفعــة في الوقــت الراهــن، فمــن المتوقــع أن 
ــد خلال  ــاه المتصاع ــاع على الاتج ــظ القط يحاف
الســنوات المقبلــة، وذلــك في ضــوء الجهــود 
المكثفــة التي تبذلهــا الحكومــة في هــذا الإطــار، 
مــع توقــع نمــو الطلــب على الوحــدات الســكنية 
في الريــاض والدمــام وجــدة بمعــدل نمــو ســنوي 
مركب قدره 1.7 % خلال الفترة ما بين 2023م– 
2030 م ليصــل إلى 3.1 مليون وحدة ـسـكنية.**

وقــد ســاهمت معــدلات النمــو المرتفعــة التي 
شــهدها ســوق العقــارات الســكنية في زيــادة 
نمو قطاع التطوير العقــــــــاري السعودي، حيث 
تمثّـّـل المعــــــــاملات العقــــــــارية السكــــــــنية 

58.6 % مــن إجمــالي المعــــــاملات العقاريــة 
بقيمــة 113.4 مليــار ريــال ســعودي خلال عــام 
2023م، تلتهــا مبــاشرة المعــاملات العقاريــة 
التجاريــة بقيمــة 73.7 مليــار ريــال ســعودي. 
ولا يــزال قطــاع التطويــر العقــاري يذخــر بفــرص 
واعدة للنمو، وذلــك على الرغم مــن التراجع الذي 
شــهده القطــاع بمعــدل ســنوي 11 % ليصــل 
إجمــالي المعــاملات العقاريــة إلى 193.5 مليــار 
ريــال ســعودي خلال عــام 2023م وفقًًــا لبيانــات 
وزارة العــدل. ويحظــى ســوق العقــارات بأهميــة 
كــبيرة في إعــادة صياغــة المشــهد الاقتصــادي في 
المملكــة العربية الســعودية ودفع عجلــة النمو، 
وذلــك في ظــل نمــو حجــم المعــاملات العقاريــة 

إلى 172,070 معامــلة بحــلول نهاــية الــعام

*    وزارة العدل.
**   جي إل إل.

المصدر: وزارة العدل

معاملات القطاع العقاري السعودي 
يال سعودي( )بالمليار ر

2018

140.7

2020

170.8

2019

174.6

2021

201.6

2022 2023

193.5216.7

معدل نمو سنوي مركب: 6.6 %

نمو سوق العقارات السعودي

ــدة إلى حــدوث تراجــع ملحــوظ في ســوق الرهــن العقــاري، حيــث أظهــرت  أدى ارتفــاع أســعار الفائ
ــك المركــزي الســعودي )ســاما( انخفــاض الســوق بمعــدل ســنوي بنســبة 36 ٪ خلال  ــات البن بيان
عــام 2023م. ولمواجهــة ذلــك التراجــع، قامــت شركــة رتــال بتنميــة حصتهــا الســوقية بشــكل كــبيرة 
خلال نفــس الــفترة، وهو مــا يرجــع إلى التزام الشركــة بتــوفير المجتمعــات العمرانيــة عاليــة الجودة، 

ـفـضالًا ـعـن تـخـارج صـغـار المطورـيـن العـقـاريين ـمـن الـسـوق الـسـعودي

**     المصدر: البنك المركزي السعودي.
**     ارتفاع الحصة السوقية نتيجة حملة تسويقية مكثفة خلال معرض سيتي سكيب الرياض.

الحصة السوقية لشركة رتال* 
نسبة المبيعات بالتمويل من اجمالي مبيعات التمويل العقاري في المملكة

خلال الفترة من الربع الأول من 2021م وحتى الربع الأخير من 2023م

يال( ية للمنازل )مليار ر المملكة العربية السعودية | قيمة القروض العقار
خلال الفترة من الربع الأول من 2021م وحتى الربع الأخير من 2023م
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المحــاور  أحــد  الســعودي  العقــاري  التطويــر  قطــاع  يعــد 
الحيويــة لاقتصــاد المملكــة، باعتباره أحــد الركائز الاستراتيجية 

ــة 2030. ــة المملك ــق مســتهدفات رؤي لتحقي
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**% 3.54

 % 2.62

نمو 80 % على أساس سنوي
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مقومات العرض والطلب
ومــن الجديــر بالذكــر أن ســوق الريــاض العقــاري 
ــرة  ــة طف ــدار الســنوات الماضي ــد شــهد على م ق
كبيرة في المشاريع الســكنية التي يقع معظمها 
في الجانــب الشــمالي مــن المدينــة، فمــن المتوقع 
زيــادة المعــروض من الوحــدات الســكنية ليصل 
إلى 1.97 مليــون وحــدة بحلــول عــام 2030 م، 
وهــو معــدل نمــو ســنوي مركــب قــدره 4.5 %. 
ــب  ــو الطل ــع نم ــن المتوق ــه، م ــت نفس وفي الوق
على الوحــدات الســكنية مــن 1.21 مليــون وحــدة 
خلال عــام 2021م، إلى 1.43 مليــون وحــدة 
بحلــول عــام 2030 م، مــع التركيز على تــوفير 
وحــدات ســكنية أصغــر بأســعار معقولــة وذلــك 
اســتجابًةً للتــغيرات التي طــرأت على التركيبــة 

تــميز المعــروض الســكني بمدينــة 
الطلـــــــــب  بانخفــــــــاض  يــاض  الر
ومرتفعــة  المدينــة،  ضـــــــواحي  في 
المناطــق  في  العــدد  ومحــددودة 

للمديــنة الرئيســـــــية 

الســكانية والتحولات الاقتصادية التي شــهدتها 
الــبلاد. وعلى الرغــم مــن ذلــك، قــد يشــهد ســوق 
التحديــات مــا بين عامــي  العقــارات بعــض 
2022م و2030 م نتيجــة الفائــض المحتمــل من 
الوحــدات الســكنية والــذي قــد يتجــاوز معــدلات 
الطلــب. ومــع ارتفــاع معــدلات الطلــب على 
الوحــدات الســكنية بوســط وجنــوب الريــاض، 
من المتوقع أن تشــهد المناطق الشــمالية أيضًًا 
ارتفاعًًــا ملحوظًًــا في معــدلات الطلــب، مدفوعــة 
بالنمــو المســتمر للمعــروض مــن الوحــدات 

الــسكانية في شرق وــشمال وــغرب المديــنة

  بناءًً على وحدات الشريحتين A وB خلال الفترة ما بين عامي 2024م و2026م

المكانة السوقية

يع السكنية  الحصة السوقية لشركة رتال من المشار
المقبلة20

مــن المتوقــع أن تقــوم شركــة رتــال بتنميــة حصتهــا الســوقية بشــكل كــبير 
في الســوق العقــاري بمدينــة الريــاض خلال الــفترة مــا بين عامــي 2024م 
و2026 م، مدعومــة في المقــام الأول بمجموعــة مــن المشــاريع الســكنية 
ــد مــن الوحــدات مــن الشريحــة  ــال بطــرح المزي ــدة. فســوف تقــوم رت الجدي
المتوســطة بمشــاريعها المقبلــة، حيــث ستبلــغ نســبة الوحــدات الســكنية 
من الشريحــة المتوســطة وفوق المتوســطة من إجمــالي مشــاريع التطوير 

العقــاري الخاصــة بالشركــة بنســبة 4 %

 % 96

4%

113.9 ألف
إجمالي عدد الوحدات

الفـــــــرص المتـــاحة

يع السكنية المشار

− ــقق 	 ــدام الش ــو استخـــــ ــول نحـــــ التحـــــ
الســكنية.

− بمــا 	 المســكن  تنويــع  عــى  التركــز 
الســوق. متطلبــات  مــع  يتمــاشى 

− نحــو 	 العمـــــــاء  تفضيـــــــات  تزايــد 
لراحــة  ا وســائل  ذات  المجتمعــات 

الأمــان. ووســائل 
− 	 A2 الوحــدات الســكنية مــن الدرجــة

والدرجــة B تســيطر عــى الســوق.
− فــرص قويــة لنمــو الطلــب عــى الشــقق 	

الســكنية للشريحــة المتوســطة العليــا 
والفلــل الفخمــة.

يع المكتبية  المشار

− ر 	 يجــا لإ ا ت  لا معــد في  ي  قــو نمــو 
. ل شــغا لإ ا و

− تتفــوق مكاتــب الدرجــة A عــى مكاتــب 	
تحقيــق  يعــي  مــا  وهــو   ،B الدرجــة 

عائــدات أعــى.
− عــى 	  A لدرجــة  ا تــب  مكا فــظ  تحا

مســتويات إشــغال كبيرة )مــا بين 80% 
و95%(.

− عــى 	 م  ا مســتد و مــي  متنا طلــب 
ــاض وهــو  ــة في الري المســاحات المكتبي
يــن. لمطور وا ين  لمســتثمر ا يجــذب  مــا 

ية  يع التجار المشار

− يع 	 بالمشـــــــار الأســعار  استقــــــــرار 
التجاريــة وكذلــك معــدلات الإشــغال في 

مختلــف القطاعــات.
− عــودة الســوق إلى معدلاتــه الطبيعيــة 	

خــال عــام 2022م بعــد انتشــار الوبــاء.
− حــذرًا، 	 منهجـًـا  التجزئــة  تجــار  يتبــى 

عــر تعديــل معــدلات الإيجــار للمراكــز 
والمجتمعيــة. الإقليميــة 

− قــع 	 ا لمو با ســع  لتو ا عــى  كــز  لتر ا
الرئيســية في ظــل زيــادة الإقبــال عــى 

يــة. التجار المراكــز 
− ــر 	 ــاحات أصغ ــر مس ــو تطوي ــول نح التح

لترشــيد النفقــات.

ياض مدينـــــــة الر

*    المصدر: شركة جونز لانغ لاسال لإدارة العقارات والاستثمار – البنك الدولي

للأعوام 2024 - 2026م
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بناءًً على وحدات الشريحتين A وB خلال الفترة ما بين عامي 2024م و2026م المصدر: شركة جونز لانغ لاسال لإدارة العقارات والاستثمار – البنك الدولي

مدينـــــــة جــــــدة

مقومات العرض والطلب

تشير التوقعــــــــــات إلى تراجــــــــــع 
مستــــــــــويات الطــــــــــلب مقـــــابل 
المعروض على الوحدات السكنية 

يجيًاً خلال السنوات المقــــــبلة  تدر
لتصــــــــل إلى حوالي 85 % بحلول 

عام 2030 م. 

الفـــــــرص المتـــاحة

يع السكنية المشار

− ــه 	 ــق الترفي ــود مناط ــاء بوج ــم العم يهت
والمرافــق المتكاملــة في المجتمعــات 
الفرصــة  يتيــح  مــا  وهــو  العمرانيــة 
للمطوريــن العقاريــن للحصــول عــى 

أســعار متمــزة.
− ــا مــن 	 ــة احتياجــات الشريحــة العلي تلبي

الطبقة المتوســطة والشريحة المميزة، 
ــكنية  ــدات الس ــر الوح ــن تطوي ــا ع فض

.B مــن الفئــة
− توفــر وحــدات ســكنية وفقًــا لأعــى 	

مــن  والاســتفادة  لجــودة  ا يــر  معا
المخططــات الحضريــة الــي تشــر إلى 
تســارع وتيرة النمو في المدن الشــمالية 
ــادة  ــب إع ــة، إلى جان ــمالية الشرقي والش
تطويــر المنطقــة  الوســطى  وإزالــة 

المســاكن غــر الرســمية.

يع المكتبية  المشار

− الارتفــاع التدريجي في متوســط معدلات 	
الإيجــار ومعــدلات الإشــغال لــكل مــن 

.Bو A مشــاريع الفئتــن
− التعــافي الاقتصــادي مــن آثــار جائحــة 	

كوفيــد – 19 سيســاهم في زيــادة وتيرة 
الطلــب عــى الوحــدات المكتبيــة مــن 

.Bو A الفئتــن
−  ارتفــاع إيجارات الوحــدات المكتبية منذ 	

عــام 2021م،  وهــو  مــا يعكــس الاتجــاه 
الإيجابي للســوق.

− ين 	 المســتثمر مــام  أ لفــرص  ا وفــرة 
والــركات الــي تبحــث عــن وحــدات 

جــدة. مدينــة  في  مكتبيــة 

ية  يع التجار المشار

− بشــكل عــام، يشــهد قطــاع التجزئــة في 	
مدينة جــدة اســتقراراً ملحوظًا، في ضوء 
عــودة نشــاط القطــاع إلى مســتويات ما 

قبل جائحــة كوفيــد – 19.
− المراكــز 	 إشــغال  معــدلات  اســتقرار 

ــي 2022م  ــن عام ــة ب ــة العملاق التجاري
و2023م، في حــن ارتفعــت الإيجــارات 
ومعــدلات الإشــغال في مراكــز التســوق 

المحليــة.
− تقديــم المطوريــن العقاريــن وأصحــاب 	

العقــارات لباقــة من الحوافــز إلى أصحاب 
متاجــر التجزئــة للاحتفــاظ بهــم وتجنــب 

مغادرتهم.
− يزخــر القطــاع بالعديــد مــن الفــرص 	

الواعــدة لمتاجــر التجزئــة والمســتثمرين.

 %88

 %12
المكانة السوقية

يع السكنية  الحصة السوقية لشركة رتال من المشار
المقبلة21

تــعتزم شركــة رتــال إعــادة تشــكيل المشــهد العقــاري بجــدة خلال عــام 
ــدة، والتي ستشــكل  ــة جدي ــة مشــاريع عقاري ــك عبر طــرح ثلاث 2025م، وذل
12 % مــن إجمالي المشــاريع العقاريــة بجدة. ومــن المتوقع أيضًًــا أن تطرح 
رتــال الوحــدات العقاريــة مــن الفئــة المتوســطة بنســبة %95 مــن إجمــالي 
المـعـروض ـمـن الوـحـدات بمـشـاريعها المقبـلـة وبأـسـعار تنافـسـية وـمـميزة

9.8 ألف
إجمالي عدد الوحدات

لعام 2025م

ــة  ــتويات قوي ــدة على مس ــوق ج ــظ س ــع أن يحاف ــن المتوق ــه م ــه، إلا أن ــذا التوج ــن ه ــم م وعلى الرغ
طــوال فترة التوقعــات، وهــو مــا يرجــع إلى الجهــود الحثيثــة التي تبذلهــا الحكومــة لتشــجيع المواطــنين 
على شراء المنــازل، وهــو مــا أثمــر عــن زيــادة طــرح وحــدات ســكنية بأســعار اقتصاديــة تلائــم ميزانية 
المواطــنين. بالإضافــة إلى ذلــك، ترجــع زيــادة الطلــب على الوحــدات الســكنية الاقتصاديــة إلى تحــول 
الثقافــة الشرائية للشريحة الســكانية، للفئــات العمريــة الأصغر، ممــن يفضلون المســاكن العائلية 

الـصـغيرة ونـمـط الحـيـاة اـلـعصري والـعـملي
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لمحة عن السوق

*   بناءًً على وحدات الشريحتين A وB خلال الفترة ما بين عامي 2024م و2026م *    المصدر: شركة جونز لانغ لاسال لإدارة العقارات والاستثمار – البنك الدولي

مدينـــــــة الدمــــام

مقومات العرض والطلب
ذات  الســكانية  اتجهــوا للمجمعــات  الذيــن 
التخطيــط العمــراني الجيــد والتي توفــر لهــم 
أحــدث وســائل الراحــة. كما شــهد الســوق إقباالًا 
متزايــدًًا مــن الوافديــن على الشــقق الإيجاريــة 
ذات التشــطيبات الفاخــرة، بينما ظلــت معدلات 
الطلــب على الفيلات عند مســتوياتها الطبيعية. 
وتشير التوقعــات إلى نمــو معــدلات الطلب على 
الوحــدات الســكنية إلى 520 ألــف وحــدة بحلــول 
عــام 2030 م، وهــو نمــو ســنوي مركــب بمعــدل 
1.7 % خلال الــفترة مــا بين 2019م و2030 م. 
ومــن ناحيــة أخــرى، تــشير التوقعــات إلى نمــو 

الســكنية  العقــارات  ســوق  شــهد 
في الدمــــــــــــام تحــوالًا ملحوظًًــا في 
معـــــــــدلات الطلــب بين المواطــنين 
السعــــــــــوديين خلال الســــــــــنوات 

يـة. لـة الماضـ القليـ

معدلات الطلب على الوحدات الســكنية بالدمام 
ــبة  ــب بنس ــرض والطل ــدلات الع ــاوت مع ــع تف م
طفيفــة، وهــو مــا ســيعزز الــميزة التنافســية 

مـام نـة الدـ تـال في مديـ كـة رـ لشرـ

الفـــــــرص المتـــاحة

يع السكنية المشار

− وجود ســوق واعدة للإســكان المتوسط 	
والممــزّ بفضــل  تزايــد عــدد الســكان 

وارتفــاع مســتويات الدخــل.
− تركــز المشــاريع العمرانيــة عــى مــدن 	

احتياجــات  لتلبيــة  لدمــام،  وا الخــر 
الشريحــة العليــا مــن الفئــة المتوســطة 

مــن المنتجــات العقاريــة.
− تزايــد الطلــب عــى مناطقــة الترفيــه 	

عاليــة الجــودة بأســعار ملائمــة، مــع 
تزايــد الطلــب عــى الســكن في الأبــراج 
الســكنية لــدى المواطنــن والمقيمــن.

يع المكتبية  المشار

− تزايــد وتــرة النمــو في متوســط معدلات 	
الإيجــار والإشــغال، عــى الرغــم مــن 
الــي  والتحديــات  الظــروف  مختلــف 

يشــهدها الســوق العقــاري.
− ــة بوضــوح في المســاحات 	 ــر المرون تظه

 B والفئــة   A الفئــة  مــن  المكتبيــة 
والحفاظ على مســتويات إشــغال تتراوح 
بــن 70 % و80 % في ضــوء الظــروف 

الســوقية الصعبــة.
− ارتفــاع معــدلات الإشــغال في الوحــدات 	

عــام  خــال   A الفئــة  مــن  المكتبيــة 
2023م، ممــا يعكــس الفــرص الواعــدة 

في هــذا القطــاع.

ية  يع التجار المشار

− تزايــد التفــاؤل نظــراً لزيــادة معــدلات 	
يــة  التجار المجمعــات  في  الإشــغال 

والعملاقــة. المحليــة 
− وجــود بــوادر تعــافي للقطاع خــال عامي 	

الفــرة 2022م2023-م، في ضــوء تزايــد 
الإقبــال، لا ســيما عــى متاجــر الأغذيــة 

والمشروبــات ومناطــق الترفيــه.
− بالرغم مــن تبــي اســراتيجية متحفظة، 	

إلا أن أصحاب متاجــر التجزئة يتطلعون 
نحو التوســع في المناطق الاســراتيجية 
اختيــار  مــع  المرتفــع،  الإقبــال  ذات 
النفقــات  لتقليــل  أصغــر  مســاحات 

الرأســمالية والتشــغيلية.

88%

12%

المكانة السوقية

يع السكنية  الحصة السوقية لشركة رتال من المشار
المقبلة*

تتمتــع رتــال بحصــة ســوقية رائــدة ومكانــة راســخة في ســوق الدمــام 
العقــاري، فمــن المتوقــع أن تمثــل مشــاريع التطويــر العقــاري المقبلــة التي 
ســتطرحها الشركــة 24 % مــن إجمــالي المعــروض مــن المشــاريع الســكنية 
بين عامــي 2024م و2026م. بالإضافــة إلى ذلك، ستتمكن رتال من ترســيخ 
مكانتهــا الرائدة بســوق الدمــام العقــاري عبر الاســتمرار في طــرح المزيد من 

المـشـاريع

12.8 ألف
إجمالي عدد الوحدات

للأعوام 2024 - 2026م
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