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مــع نهايــة عــام 2023م، فإنـّـه من دواعــيّ سروري أن أقدّم لكم 
أبــرز النجاحــات الاستثنائيــة التي حققتهــا شركــة رتال للتطوير 
ــد مــن  ــك في ظًــل العدي ــد المــاليّ، وذل العمــراني على الصعي
التحديــات المُتمثلّــة في حالــة عــدم اليــقين التي ســيطرت على 
المشــهد الاقتصــادي العالمــيّ، فــضلاً عــن ارتفــاع أســعار 
الفائــدة، وتذبــذب حجــم الطلــب على ســوق العقــارات. ورغــم 
هــذه التقلبــات، إلا أن الشركــة تمكنّــت مــن مواصلــة مسيرتهــا 
الناجحــة بفضــل نمــوذج أعمالهــا القــويّ ومصــادر إيراداتهــا 

المتنوعّــة في منظومــة التطويــر العقــاري.

التطويــر بنســبة 83 %، فــضلاً عــن ارتفــاع 
تكاليــف الأجــور والمرتبــات. بالإضافــة إلى ذلك، 
ــة إلى  ــة والعمومي ارتفعــت المصروفــات الإداري
87.1 مليــون ريــال ســعودي خلال عــام 2023م، 
مقابــل 59.2 مليــون ريــال ســعودي خلال عــام 
2022م، وذلــك على خلفية التغــييرات الهيكلية 
النمــو  لدعــم خطــط  الشركــة  أجرتهــا  التي 
الإستراتــيجي على المــدى البعيــد، فــضلًا عــن 
زيــادة أعــداد الموـــفين لمواكبــة التوســعات 
الجديــدة للشركــة في المناطــق الجديــدة. وقــد 
أســفر ذلك عن ارتفــاع الأربــاح التشــغيلية قبل 
تكلفة التمويــل والزكاة والاســتهلاك والإطفاء 
يــال  خلال العــام الجاري إلى 325.2 مليــون ر
ســعودي، مقابــل 291.7 مليــون ريــال ســعودي 
خلال عــام 2022م، ـير أن ـامــش تلــك الأرباح 
انخفــض إلى 23.8 %، مقابــل 26.4 % خلال 
العــام الســابق الــذي ـــهد بيــع أراضي ووحــدات 

جاـــزة تــميزت بأرتفــاع معــدلات ربحيتهــا

وعلى صعيــد المصروفــات، ارتفعــت مصروفــات 
التمويــل إلى 99.9 مليــون ريال ســعودي خلال 
عــام 2023م، مقابل 21.2 مليون ريال ســعودي 
خلال العــام الســابق، وذلــك على خلفيــة ارتفاع 
معــدلات ســعر الفائــدة بين البنــوك الســعودية 
العــام  بمثيلاتهــا خلال  )SIBOR( مقارنــة 
الســابق إضافــة لإرتفــاع حجــم المديونيــة. وفي 
ــدة  ــاح العائ نفــس الســياق، وصــل صــافي الأرب
لمســاـمي المجموعــة إلى 202.4 مليــون ريــال 
ــاح  ــافي الأرب ــش ص ــغ ـام ــعودي، في حين بل س

% 14.8

وفيمــا يتعلــق بالمركــز المــالي للشركــة، فقــد 
نجحــت رتــال في تحقيــق نمــو ملحــوظ في قيمة 
الأصــول خلال عــام 2023م بمعــدل ســنوي 
يع  المشــار عــدد  ارتفــاع  50% على خلفيــة 
الجاريــة، والتي وصلــت قيمتهــا إلى 5.2 مليــار 
ريــال ســعودي. بالتــوازي مــع ذلــك، حافظــت 
الشركــة على مســتويات جيــدة في أرصدتهــا 
النقديــة على مــدار العــام، وـــو مــا انعكــس في 
زيــادة الأرصــدة الجاريــة، وأرصدتهــا لــدى البنوك 
إلى 705.9 مليــون ريال ســعودي، وذلــك بنهاية 
يــال  ر 523.0 مليــون  2023م، مقابــل  عــام 
ســعودي بنهايــة ديســمبر 2022م. وقــد نجحــت 
الشركــة في تعزيــز أرصدتهــا النقديــة بفضــل 
الاستراتيجيــة الرـــيدة التي تتبناـــا الإدارة، 
والتي ســاـمت في تعزيــز التدفقــات النقديــة 
مــن الأنشــطة التشــغيلية مــن خلال تخفيــض 

 وقــد أثمر ذلك عن تحقيق نمو قــويّ في الإيــرادات 
مدعومةً بالجهود المبذولة لجــذب شريحة أكبر من 
العــملاء، وتطوير المزيد من المشــاريع العمرانية 
في مختلــف أنحاء المملكــة. وقد تجــاوزت إيــرادات 
النشــاط الرئيسيّ للشركة، قطــاع اتفاقية التعهد 
بالشراء، حاجز المليار ريال لتصــل إلى  1.27 مليار 
ريــال ســعودي، وـــو نمــو ســنويّ بمعــدل 83 %، 
وعلى صعيــد القوائــم الماليــة المجمعــة، ارتفعــت 
الإيــرادات إلى 1.37 مليــار ريــال ســعودي وـــو نمو 
سنوي بمعدل %24، ويعزى الارتفاع إلى مضاعفة 
عدد المشــاريع قيد التنفيذ ثلاث مرات لتصل إلى 
12 مشروع، وارتفــاع عــدد الوحــدات المباعــة بــأكثر 
مــن %40 وارتفــاع معــدلات الإنجاز في المشــاريع 
قيــد التنفيــذ، كمــا حققــت الشركــة مبيعــات 
تعاقديــة قياســية تجــاوزت 1.9 مليــار ريــال وقــد 
نجحــت رتــال في تنميــة إيــرادات العــام على خلفية 
ــرص  ــا ف ــا، واقتناصه ــوذج أعماله ــة نم ــوة ومرون ق
النمو الواعدة عبر مختلف قطاعات الشركة، وجاء 
ــم مــن تراجــع  ــرادات على الرـ وـــذا النمــو في الإي
حجــم التمويــل العقــاري الســكني المقــدم للأفــراد 
مــن المصــارف الســعودية، خلال العــام 2023 

بنســبة 36 % * مقارنــة بالعــام 2022م

ومــن ناحيــة أخــرى، انعكــس المــردود الإيجــابيّ 
لنمــو الإيــرادات التي حققتهــا الشركــة على 
ــال  ــون ري ــح إلى 379.3 ملي ارتفــاع إجمــالي الرب
ســعودي خلال عــام 2023م، وـــو نمــو ســنويّ 
بمعــدل 25 %، وعلى الرـــم مــن انخفــاض وتيرة 
بيــع الأراضي والوحــدات الجاـــزة والتي ترتبــط 
ــة مرتفعــة، فقــد نجحــت  عــادة بهوامــش ربحي
الشركــة في تنميــة إيــرادات عقــود التطويــر 

بنســبة 83 %.

وفي إطــار الجهــود المكثفــة التي تبذلهــا الشركــة 
لتعظيــم الاســتفادة مــن مكانتهــا الرائــدة في 
قطــاع التطويــر العمــراني، وتعزيــز انتشــارـا 
الجغــرافي في جميــع مــدن المملكــة، واصلــت 
رتــال خلال العــام الجاري تكثيــف أنشــطتها 
قية  لســو ا حصتهــا  ة  د يــا لز يقية  لتســو ا
إطلاق  ـــهدت  التي  الجديــدة  المناطــق  في 
فقــد  لذلــك،  ونتيجــة   . ا مؤخــرً يعها  مشــار
تضاعفــت مصروفــات البيــع والتســويق خلال 
يــال  عــام 2023م لتصــل إلى 47.2 مليــون ر
ســعودي، وذلك على خلفيــة ارتفــاع المصاريف 
ــز الحصــة الســوقية مــن خلال  المرتبطــة بتعزي
ــة  ــة محلي ــارض عقاري ــة مع ــاركة في رعاي المش
عقــود  إيــرادات  ارتفــاع  الأثــر في  لهــا  كان 

متطلبــات رأســمال الشركــة وتقليــل الوقــت 
المســتغرق في دورة التحويــل النقــدي

وبالتــوازي مــع ذلــك، بلــغ حجــم محفظــة ديــون 
الشركــة 1.45 مليــار ريــال ســعودي بنهايــة عام 
2023م، وـــو ارتفــاع قــدره 78 % مقابل نفس 
ــة  ــك على خلفي ــفترة مــن العــام الســابق، وذل ال
الأراضي  المخصصــة لشراء  المبالــغ  يــادة  ز
الشركــة، وعلى  يع  تقــام عليهــا مشــار التي 
رأســها مشروع أيــالا المحمديــة، ومشــاريع 
بالشراكــة مــع مجموعــة روـــن، ومشروع 
نســاج تــاون الأحســاء. وعلى الرـــم مــن ارتفاع 
حجــم محفظــة الديــون، إلا أن الشركــة تــتبنى 
استراتيجيــة رـــيدة وفعّالــة لإدارة الديــون 
لضمان تحقيــق الاســتقرار المالي؛ حيــث ترتبط 
جميــع المديونيــات التي تحصــل عليهــا الشركــة 
بالجــداول الزمنيــة لتنفيــذ المشــاريع المرتبطــة 
بقطــاع التطويــر العمــراني. بالإضافــة إلى ذلــك، 
نجحت الشركــة على مــدار العام بتحويل نســبة 
%10 مــن الديــون القائمــة إلى ديــون بفائــدة 
ثابتــة لتقليــل آثار ارتفــاع أســعار الفائــدة، علمًا 
بــأن الزيــادة في نســب الرافعــة الماليــة للشركة 
المرتبطــة بحجــم الديــون لا تــزال ضمــن الحــدود 
الآمنــة وفقًــا للخطــط الموضوعــة مــن الإدارة 
ــن الحالي  ــغ معــدل الدي ــد بل في ـــذا الشــأن. وق
المعــــــدل لشــــــركة رتــال خلال عــام 2023م 
3.26 مــرة، في حين بلغ معدل الديــن إلى حقوق 

ــرة ــة 1.94م الملكي

عمار  محمد الغول
الرئيس التنفيذي للشؤون المالية

الازدهـــــــــــــــــــــــــار
في مواجهة عدم اليقين

كلمة الرئيس التنفيذي للشؤون المالية
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المنطقة الشرقية    

المنطقة الغربية   

المنطقة الوسطى   

المنطقة الشمالية

إيرادات التطوير   

إيرادات الوحدات 
ية / الأراضي  العقار

يع والمرافق  إيرادات المشار

إيرادات الإيجار

%1

%2

%20

%77 %59

%40

%0.4

%1
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الإيرادات حسب الموقع )2022-2023(

القوائم المالية المجمعة )2019-2023(

20232022202120202019

456,536 587,451 1,085,321 1,106,830 1,367,125 الإيرادات

)379,134()463,142()839,860()803,598()987,839(تكلفة الإيرادات

77,402 124,309 245,461 303,232 379,286 مجمل الربح

)23,215()26,184()42,699()59,174()87,060(مصاريف عمومية وإدارية

)6,317()7,702()21,230()19,750()47,158(مصاريف بيع وتسويق

47,870 90,423 181,532 224,308 245,068 الربح التشغيلي

)4,961()2,171()3,173()21,190()99,851(مصاريف تمويلية

الحصة في عوائد الاستثمارات التي يتم المحاسبة عنها بطريقة حقوق 
)3,064(12,827 1,820 34,641 64,806 الملكية

22,462 374 3,688 10,833 4,911 الربح من استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة، صافي 

2,015 1,892 3,995 8,050 3,210 إيرادات أخرى، صافي

64,322 103,345 187,862 256,642 218,144 الربح قبل الزكاة

)4,630()4,711()8,463()10,899()10,204(الزكاة

59,692 98,634 179,399 245,743 207,940 الربح من العمليات المستمرة

--13,936 --ربح من بيع شركة تابعة، بالصافي الزكاة

59,692 98,634 193,335 245,743 207,940 صافي ربح السنة

- - )385(-5,591 الحصص ـير المسيطرة

59,692 98,634 193,720 245,743 202,350 صافي ربح العائد لمساـمي المجموعة

%10.5 %16.7%15.4 %20.3

2019 20212020 2022

1.04 1.121.06 1.4

2019 20212020 2022 2023

1.21

2023

%17.9 %17.0 %22.6%21.2 %27.4

2019 20212020 2022 2023

%27.7%17.2

2019 20212020 2022 2023

%13.1 %16.8 %17.8 %22.2 %14.8 %20.1 %20.8 %26.4 %23.8

2019 20212020 2022 2023

ـامش الربح التشغيلي ـامش إجمالي الربح

لتشــغيلية  ا ح  بــا ر لأ ا مــش  ـا
لــزكاة  وا التمويــل  تكلفــة  قبــل 

ء والإطفــا ـامش صافي الربحوالاســتهلاك 

12 13036 171

2019 20212020 2022 2023

378

صافي نسبة رأس المال العامل 
)بالمليون ريال( نسب التداول

%25.1 %22.8 %35.6 %37.7 %27.3

2019 20212020 2022 2023

العائد على حقوق الملكية
)خلال 12 ـهراً(

العائد على الأصول
)خلال 12 ـهراً(

2019 20212020 2022 2023

%10.0 %12.9%10.7 %11.5 %6.7

مصادر الإيرادات )2022-2023(
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يال 20232022202120202019الأرقام بالمليون ر

الموجودات
موجودات ـير متداولة
2,208-559,311464,66863,438عقارات تحت التطوير

309,993122,310201,583329,198210,438عقارات استثمارية
394,929330,437306,398121,250112,820استثمارات في شركات زميلة ومشروعات مشتركة

3,2052,3822,2021,0671,227مدفوعات مقدما ومدينون آخرون
35,0092,8506,65914,91620,464أصول حق الاستخدام

13,21710,2794,1663,4993,727موجودات ـير ملموسة
159,729124,03290,79390,2124,912ممتلكات ومعدات

1,475,3931,056,958675,238560,142355,796إجمالي الموجودات ـير المتداولة
موجودات متداولة

705,883522,975407,97764,9819,637نقد في الصندوق ولدى البنوك
--10123,754656استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الربح أو الخسارة

237,850242,911269,44682,73793,452ذمم مدينة
200,95191,18569,844203,751150,459موجودات عقود

705,477353,232245,368139,48830,888عقارات تحت التطوير
282,647114,155162,92795,26531,158مدفوعات مقدما وذمم مدينة أخرى

23,81315,96312,50922,2544,367المخزون
2,156,7221,364,1751,168,727608,476319,961إجمالي الموجودات المتداولة

3,632,1152,421,1331,843,9651,168,618675,757إجمالي الموجودات
الالتزامات وحقوق الملكية

حقوق الملكية
500,000400,000400,000375,000250,000رأس المال

83,01462,77938,20518,8338,969احتياطي نظامي
----8,163احتياطي التغيير في حصص الملكية في الشركات التابعة

)1,494()2,509()3,358()3,213()5,617(احتياطي اكتواري
742,518734,410568,906518,786346,167أرباح مبقاة

--)135(-7,333الحصص ـير المسيطرة
749,851734,410568,770518,786346,167إجمالي حقوق الملكية
مطلوبات ـير متداولة

17,82912,58511,0789,4817,794مخصص نهاية الخدمة للموـفين
3,07310,271-33,5422,407التزامات عقود الإيجار

-1,028,721461,499211,45964,667قروض طويلة الأجل
3,967-23,45017,45313,658الذمم الدائنة

1,103,542493,944236,19477,22122,032إجمالي المطلوبات ـير المتداولة
مطلوبات متداولة

450,132273,46165,310224,110135,002الذمم الدائنة
-437,429254,662272,52135,132المستحق إلى الشركة الوطنية للإسكان

109,232100,220109,67536,9391,606التزامات العقود
336,098193,32888,18413,0107,528مصاريف مستحقة ودائنون آخرون

3,2542362,9958,6937,509التزامات عقود الإيجار
115,019150,018---الحوافز القابلة للاسترداد

-286,929165,070100,35250,000قروض قصيرة الأجل
-136,136189,811389,51783,733قروض طويلة الأجل

19,51215,99110,4475,9755,895الزكاة المستحقة
1,778,7221,192,7791,039,001572,611307,558إجمالي المطلوبات المتداولة

2,882,2641,686,7231,275,195649,832329,590إجمالي المطلوبات
3,632,1152,421,1331,843,9661,168,618675,757إجمالي حقوق المساـمين والمطلوبات

يال 20232022202120202019الأرقام بالمليون ر

)106,284(14,002 234,634 460 )148,310(صافي التغير في النقد من الأنشطة التشغيلية

42,820 )153,586()12,592(82,889 )86,732(صافي التغير النقدي من الانشطة الاستثمارية

)11,954(194,927 120,954 31,648 417,950 صافي التغير في النقد من الانشطة التمويلية

)75,418(55,343 342,996 114,997 182,908 صافي التغير في النقد ومافي حكمه

85,055 4,112 9,975 32,414 24,137 نقد ومافي حكمه في بداية العام

)5,525()49,481()320,557()123,275()152,312(نقد مقيدّ

4,112 9,974 32,414 24,136 54,733 نقد ومافي حكمه في نهاية العام

بيان التدفقات النقدية المجمعة )2023-2019(الميزانية المجمعة )2019-2023(
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